UZASADNIENIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dagbrowa Gornicza dla obszaru
Srodmiescia — cze§¢ A, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXI1/436/2020 Rady Miejskiej w
Dabrowie Gorniczej z dnia 24 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dagbrowa Gornicza dla obszaru Srodmiescia”.

Planem objeto obszar o powierzchni 108,57 ha, ograniczony od pétnocy ulicg Jana 11l Sobieskiego, od
wschodu ciagiem ulic Kosciuszki, Gornicza, Legionéw Polskich i Aleja Roz, od potudnia ulica Dgbowa
(granicg miasta), od zachodu ciggiem ulic Jaworowa, Andrzeja Struga, Henryka Dgbrowskiego i Fryderyka
Chopina, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

Celem opracowania projektu planu miejscowego jest ustalenie nowych zasad zagospodarowania terenu w
oparciu 0 obowigzujaca ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o
obowiagzujaca II edycje ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza”.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), za wyjatkiem zagadnien nie wystgpujacych w obszarze objgtym planem,
zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla
obszaru Srédmiescia — cze$é A, uwzglednione w nastgpujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wpltyw catoksztalt ustalen zawartych planie zarowno w czgsci
tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elementow skladajacych si¢ na catoksztatt mozna wskazac
glowne elementy takie jak:

— przyjecie, ze osiedla mieszkaniowe (M W) nalezy uzna¢ si¢ za w pelni uksztaltowane i nie wymagajace
dopuszczenia istotnych zmian parametréw zagospodarowania terendw czy parametrow zabudowy i
ukierunkowanie zapisOw planu na ochrong¢ przed niekorzystnymi zmianami wyksztatconych
przestrzeni publicznych, zwlaszcza w zakresie powiazan komunikacji pieszej i rowerowe] oraz
ogblnodostepnej zieleni — gléwnymi narzgdziami planistycznymi tu zastosowanymi sg wewnetrzne,
nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy zieleni, oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenow ustalone na poziomach zapewniajacych ochrong przed doggszczaniem zabudowy,

—  przyjecie w ustaleniach planu, ze obszar ,,wlasciwego” Srodmiescia, oznaczony jako obszar zabudowy
$rédmiejskiej, na tle innych obszarow miasta posiada znaczacy potencjat wyksztatcenia przestrzeni
publicznej o charakterze wartosciowego historycznie obszaru srodmiejskiego, istotnego dla budowy
tozsamo$ci Dabrowy Goérniczej, w zwigzku z czym w projekcie planu dazy si¢ do zachowania
spojnego charakteru tego obszaru, a nie maksymalnego zwigkszenia potencjalu inwestycyjnego
poszczegolnych terenow — ze wzgledu na przewidywany ograniczony potencjat glebszych zmian i ich
prawdopodobna, stosunkowo niska dynamike, oraz biorac pod uwage zupelie prawidlowo
wyksztalcong sylwete miasta w tym rejonie przyjeto, ze obszar srddmiescia wymaga zachowania i
ochrony swojego charakteru, zwlaszcza poprzez utrzymanie istniejacej gradacji wysokosci zabudowy
oraz $rodmiejskiego charakteru przestrzeni publicznych z proba utrzymywania istniejacych i
ksztattowania nowych pierzei zabudowy oraz kierunkowaniem zmian przeznaczenia zabudowy
pierzei jako ogdlnodostepnych ustug z uzupetnieniem funkcjami mieszkaniowymi,

— przyjecie sukcesywnej, wspomaganej ustaleniami planu, zmiany charakteru potudniowego obszaru
planu zwanego ,,Stara Dabrowa”, zlokalizowanego pomigdzy ulicy Legionéw Polskich a ulicg




Debowa, poprzez dopuszczenie zabudowy o podwyzszonej intensywnosci, tj. zabudowy grupowej w
tym szeregowej oraz niewielkich budynkow wielorodzinnych,

przyjecie, iz jednym z zasadniczych celow przy$wiecajacych zasadzie budowy atrakcyjnej przestrzeni
miejskiej, bedzie utrzymanie jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnych obszaru
objetego planem poprzez: wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej, wskazanie w ramach terendw
zainwestowanych stref zieleni wymagajacych zachowania i ochrony oraz utrzymanie stosunkowo
wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie ze studium),

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzajac nieprzekraczalne linie
zabudowy, przyjeto zasade maksymalizacji oddalenia zabudowy od ciaggéw komunikacyjnych w celu
umozliwienia wyksztatcenia mozliwie atrakcyjnej przestrzeni publicznej w otoczeniu tych ciggow,
wyznaczenie na rysunku planu glownych ciggéw pieszo-rowerowych w obszarach zabudowy, w
sposob zapewniajacy zachowanie istotnych przestrzennie powigzan komunikacyjnych,

ochrona sposobu zagospodarowania ulicy 3 Maja jako istotnej osi widokowej, przed niekorzystnymi
Zmianami,

wyznaczenie obszar6w ,,zabudowy pierzejowe]j” wraz z ustaleniem precyzyjnych zasad lokalizowania
i sposobu ksztattowania budynkow w ramach pierzei,

ograniczenie mozliwosci lokalizowania garazy indywidualnych, wolnostojgcych wytacznie do
obszaru ,,Starej Dabrowy”, tj. na potudnie od ulicy Legionow Polskich, z wykluczeniem zabudowy w
pierwszej linii zabudowy od strony gtownych drog obszaru.

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:

ustalenie w planie jako przestrzeni publicznych: terenéw zieleni urzadzone;j, terenu placu publicznego,
publicznych ciggow pieszo-jezdnych, drog publicznych oraz ogblnodostepnych przejazddw i przejsé,
ustalenie szczegotowych zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych, z ktorych najistotniejsze
to:

e zakaz lokalizowania przeszkod ograniczajacych dostep do przestrzeni publiczne;j,

e zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ 0sob (w tym
0s0b o ograniczonej mobilno$ci) w przestrzeniach publicznych,

e zakaz lokalizacji w obszarze drog publicznych wolnostojacych urzadzen infrastruktury
technicznej

o zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w ,granicach obszaru
zabudowy $rodmiejskiej”, nie zwigzanymi ze zorganizowanymi imprezami;

e nakaz zapewnienia ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych,

e nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury i elementy
wyposazenia miejskiego,

e nakaz zapewnienia, poza terenami drog publicznych, zréznicowanych miejsc do siedzenia i
odpoczynku, takich jak: fawki, siedziska wkomponowane w murki;

o dopuszczenie realizacji szaletow miejskich na calym obszarze objgtym planem, z
uwzglednieniem wysokiej estetyki obiektow oraz sposobu realizacji i1 lokalizacji
ograniczajacej negatywny wpltyw na otoczenie,

e dopuszczenie realizacji wygrodzonych, sezonowych ogrodkéw w sgsiedztwie obiektow
gastronomicznych, w sposob nie ograniczajacy ruchu, na terenach 05KDX, 04KDL oraz
terenach zabudowy bezposrednio do nich przyleghych,

ustalenie ochrony osi widokowej ulicy 3-go maja poprzez: zakaz wprowadzania elementow
zagospodarowania przestrzeni 0 wysokosci przekraczajacej 1,2 m ograniczajacych widoczno$¢ w
pasie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi oraz zakaz lokalizowania parkingow,

dopuszczenie na wszystkich terenach realizacji zieleni urzadzonej, ciagdw pieszych, pieszo-
rowerowych, drog rowerowych, uzbrojenia terenu, obiektéw matej architektury, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z wiatru oraz urzadzen do przetwarzania biomasy
w celach energetycznych za wyjatkiem spalania lub wspolspalania biomasy,



zakaz stosowania jako podstawowych materialtow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny systemowe, w tym
plyty warstwowe,

zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych przesel ogrodzen, lub przgset ogrodzen
wykonanych z blachy trapezowej albo falistej od strony drog publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych,
drég wewngtrznych,

ustalenie w ,,granicach obszaru zabudowy $rodmiejskie;j”:

e nakazu zachowania ortogonalnej orientacji zabudowy w stosunku do przylegltej drogi
publicznej oraz do istniejacej orientacji budynkoéw kwartatu, w ktorym lokalizowana jest
inwestycja,

e zakazu lokalizacji na $cianach budynkow urzadzen technicznych takich jak anteny czy
klimatyzatory od strony przylegtych drog publicznych, ciagow pieszo-jezdnych oraz placu
publicznego,

o dopuszczalno$ci umieszczania reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych
budynkéw, wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach
budowlanych,

e dopuszczalno$ci umieszczania reklam i1 szyldow na elewacjach istniejagcych budynkow
jedynie do wysokos$ci drugiej kondygnacji,

ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy wszelkich obiektow budowlanych

ustalenie nakazu realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych jako sytuowanych w sposob
estetycznie wkomponowany w otoczenie,

ustalenie ograniczen w kolorystyce elewacji i pokry¢ dachowych,

ustalenie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem 01MW do
16MW, nakazu stosowania ujednoliconej stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku,
szczegdtowe regulacje dopuszczalnych dziatan na zabudowie istniejacej, naruszajacej przyjete w
planie zasady zagospodarowania terenow,

ustalenie granic terenéw ,,zabudowy $rodmiejskiej” w rozumieniu przepisdéw prawa budowlanego.

W zwigzku z protestami Srodowisk spotecznych negujacych "ustawowg" dowolno$¢ w rozmieszczeniu
inwestycji celu publicznego w zakresie bezprzewodowej infrastruktury telekomunikacyjnej w projekcie
planu, w tym w zwiazku ze sktadanymi uwagami na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,

wprowadzono w projekcie planu rozwigzania regulujace powyzsza kwesti¢ zgodnie z zasadami
rozmieszczenia infrastruktury zaproponowanymi przez stron¢ spoteczna, biorac jednoczesnie pod uwage
zasady prawidtowego rozmieszczenia infrastruktury, zapewniajacego pokrycie zasiggiem catego obszaru

objetego planem. Zaproponowane rozwigzanie daje szans¢ na poprawe ladu przestrzennego w tym aspekcie
a jednoczesnie daje spoleczenstwu wigksze poczucie bezpieczenstwa i sprawczosci w zakresie stanowienia
prawa miejscowego.

2.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
realizowane sg poprzez:
— ochrong duzej czgsci zachowanych terendw zieleni, na ktorych nie wydano w migdzyczasie
pozwolenia na budowe, przed zmiang przeznaczenia i sposobu zagospodarowania,
— zakaz lokalizowania:
o zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
e instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci.
— W zakresie postepowania ze $ciekami ustalono:
e nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,
¢ nakaz odprowadzania $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji
miejskiej, z preferencja systemu rozdzielczego — w przypadku braku mozliwosci




technicznych przylgczenia przedsiewzigecia do kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do innych odbiornikoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— W zakresie postgpowania z odpadami ustalono:
o zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
przetadunkiem odpadow;
e zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem;
¢ magazynowanie odpadéw innych niz komunalne dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz
obiektow budowlanych;
e nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw statych jako zabezpieczonych przed
infiltracja wod opadowych.
— zakaz lokalizowania na calym obszarze objetym planem dziatalnoSci zwigzanej z obrotem
materiatami opalowymi i innymi materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej,
oraz sktadéw budowlanych.

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach o ochronie
przyrody. Brak rowniez zieleni o wysokich warto$ciach przyrodniczych, poza obszarami ujetymi
jako tereny zieleni urzadzonej Iub starodrzewu chronionego w ramach stref ochrony
konserwatorskiej.

W obszarze objetym planem brak gruntéw chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Plan obejmuje ochrong budynki i obiekty przedstawiajace wartosci historyczng, wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, regulujac zakres ich ochrony, w szczegodlnosci chronige przed
dziataniami degradujgcymi i niepozadanymi zmianami w obrebie obiektow i ich otoczenia.
Ochrong strefowg objeto cztery obszary:

— B1 - obszar ochrony uktadu urbanistycznego dawnej kolonii robotniczej,

— B2 — obszar bytej siedziby Zarzadu Zachodniego Okregu Goérniczego i dawnej Szkoty
Gorniczej 1 Hutniczej, obecnie Muzeum Miejskie ,,Sztygarka” i Zespot Szkot Zawodowych
»Sztygarka” imienia Stanistawa Staszica wraz z przyleglym terenem zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oznaczonym symbolem 23MWU,

— B3 - obszar parku oraz obiektow dawnej Dyrekcji Huty Bankowe;j,

— B4 — teren kosciota pod wezwaniem Sw. Barbary,

Dla wyzej wymienionych stref wprowadzono szereg ustalen regulujacych zakres ochrony i
dopuszczalnych dziatan inwestycyjnych.
Na obszarze objetym planem nie zidentyfikowano stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi
niepetnosprawnych:
— wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych realne zagrozenie
znaczacymi ucigzliwosciami, w szczegolnosci:
o zakladow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
e instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,
o dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przeladunkiem lub przetwarzaniem
odpadow;
— uwzglednienie w planie terendéw wymagajacych ochrony przed hatasem, przede wszystkim
poprzez ograniczanie nowych funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem w strefach o
podwyzszonym halasie, zwigzanych z gtéwnymi arteriami komunikacyjnym,




nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w
ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ 0osob (w tym
0sob o ograniczonej mobilnosci) w przestrzeniach publicznych, takich jak progi, schody,
krawezniki, bez urzadzen umozliwiajacych pokonanie tych barier,

5. Walory ekonomiczne przestrzeni:

poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,
wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjatu terenow,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalnosc¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnosci:

uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wtascicieli ujawnianych we wnioskach i
uwagach,

poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwigzan zachowujacych
dotychczasowa warto$¢ terenow, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan,

ograniczenie do niezbgdnego minimum wprowadzania przeznaczen stanowiacych cele
publiczne na terenach prywatnych,

szczegdtowa analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw, w tym
wydanych decyzji oraz ztozonych wnioskow, o ile nie naruszaja ustalen studium,
wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejgcej niezgodnej z ustaleniami planu, fagodzacych
skutki nowych ustalen,

usankcjonowanie planem wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe,

uwzglednienie znacznej czesci uwag do projektu planu.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem brak elementéw, ktore moga by¢ szczegdlnie istotne z punktu
widzenia obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa.

Jedynym elementem istotnym z punktu widzenia obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w obszarze
objetym planem lub zlokalizowanym w jego bezposredniej bliskosci, jest niewielki fragment wezta

drogi krajowej nr 81 i drogi wojewddzkiej nr 910 oraz droga wojewodzka nr 910 we fragmencie
ulicy Jana 11 Sobieskiego.

Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementow zostato w pelni uwzglednione w
planie.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez:

wyznaczenie obszarOw przestrzeni publicznej z odpowiednio ustalonym kierunkiem
przeksztatcen (przeznaczeniem) i wprowadzenie niezbgdnych uregulowan dla wzmocnienia
publicznego charakteru tych terenow,

zachowanie i ochrona istniejacych terenow zieleni,

nadanie publicznego charakteru, czgsci terenéw zielonych zlokalizowanych wsrdd terenow
zabudowy,

ochrona istniejgcych wartosci kulturowych wraz z ich otoczeniem,

uwzglednienie istniejacego uktadu drog oraz ich prawidtowego powiazania,

zachowanie ukladu komunikacji pieszo-rowerowej z zapewnieniem prawidlowego
funkcjonowania gtéwnych kierunkow przeptywu potokow ruchu.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez:

— dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu, przy czym realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej
wylacznie jako podziemnych z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych
ciaggow napowietrznych (stupowych), do prowadzenia nowej infrastruktury,

— dopuszczenie przebudowy, rozbudowy Iub budowy nowych urzadzen 1 sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze
dopuszczono lokalizowanie nowych obiektow i urzgdzan wytgcznie na dachach budynkow przy
zachowaniu maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych na terenie, wylacznie na terenach
08MN/MW/U, 07TMWU, 01UM, 05UM, 06UM, 07UM, 15UM, 01U do 12U, 01UUP do
07UUP, 01UP i 02UP, z czego na terenach 08MN/MW/U, 07MWU, 01UM, 05UM, 06UM,
07UM, 15UM, O1UP i 02UP dopuszczono wylacznie infrastrukture o nieznacznym
oddziatywaniu,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
pozyskiwang ze stonca o mocy nie przekraczajacej limitow ustawowych oraz dopuszczenie na
terenach 0IMN/MW do 19MN/MW oraz 01MN/MW/U do 19MN/MW/U lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, wyltacznie o mocy
nie przekraczajacej limitow okreslonych dla mikroinstalacji,

— dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz
1kV.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

— cztereokrotne wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu przez co najmniej 21 dni roboczych: po raz pierwszy w dniach od
9 stycznia do 6 luty 2023 r., po raz drugi od 27 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r., po raz
trzeci w dniach od 31 pazdziernika 2023 r. do 24 listopada 2023 r. i po raz czwarty w dniach
od 19 wrzesnia 2024 r. do 11 pazdziernika 2024 r., 0 czym informowano ogloszeniem w prasie
lokalnej i obwieszczeniem, na co najmniej 7 dni przed terminem wytozenia, w tym réwniez o
mozliwosci skladania uwag do planu w terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z

art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), przeprowadzono strategiczng ocen¢
oddziatywania na srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa
terminy 1 okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i
opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoSci:




-art. 1,

-art. 1,

Obszar objety planem obejmuje tereny juz faktycznie zabudowane a udzial nowych terenow
przeznaczonych do zabudowy jest sladowy, w zwigzku z czym istniejaca infrastruktura z zakresu
zaopatrzenia w wode w petni obstuguje obszar przeznaczony w planie do zabudowy i zapewnia
odpowiednia ilos¢ i jako$¢ wody. Ponadto ogdlny kierunek zmian przeznaczenia terendw nie
wskazuje na zwigkszenie potrzeb w tym zakresie, gdyz plan przewiduje rozwoj funkcji ustugowych
kosztem funkcji mieszkaniowych.

ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Rozwigzania planu szanuja prawa nabyte wynikajace w szczeg6lnosci z planéw obowigzujacych,
cho¢ nie jest to reguta bezwzgledna i prognoza finansowa wskazuje tereny gdzie prawa nabyte
podlegaja korekcie rodzac potencjalne, oszacowane w prognozie, skutki finansowe. Rozwigzania
rodzace skutki finansowe sg w kazdym przypadku podyktowane albo potrzeba uzyskania zgodnosci
z rozwigzaniami studium albo szeroko pojetym interesem publicznym. Chodzi tu przede wszystkim
o ochrone terenow zieleni, ktore sg niezbednym elementem uzupelniajagcym i gwarantujacym
zrownowazony rozwdj obszaru, zapewniajagcym mieszkancom i uzytkownikom lokalny dostep do
terenow rekreacyjnych.

Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacj¢ celow publicznych na terenach prywatnych, w
szczegoblno$ci nie poszerzajac drog ponad istniejgce wydzielenia ewidencyjne, o ile nie dotyczy to
drastycznego zawezenia pasa drogowego. ROwniez zaproponowane w planie parametry zabudowy
ustalone sg na poziomach zapewniajacych ekonomicznie uzasadnione zagospodarowanie terenow
inwestycyjnych.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wysokim stopniu
uwzglednienia wnioskoéw do planu, oczywiscie mieszczacych si¢ w ustaleniach studium.

Pierwsze wyltozenie do publicznego wgladu przyniosto zaledwie 8 pism zawierajgcych zwtaszcza
uwagi w zakresie odnoszacym si¢ do rozwigzan na nieruchomos$ciach wiascicieli, ktdre w czesci
uwzgledniono a w cze$ci nie uwzgledniono oraz jedno pismo zawierajace szereg uwag charakterze
bardziej ogdlnym. Z 50 poruszonych probleméw uwzgledniono 25 w catoscii 9 w czesci, co stanowi
2/3 uwag.

Drugie wytozenie do publicznego przyniosto 13 pism zawierajacych 36 zidentyfikowanych uwag,
z ktorych uwzgledniono 8 w cato$ci 15 w czesci, a nie uwzgledniono 23 uwagi. Sposob rozpatrzenia
uwag wskazywat na potrzebe ponowienia wylozenia dla dwu nowo wyznaczonych terenow MWU
1 jednego istniejacego, o niewielkiej powierzchni, jednakze zdecydowano iz projekt planu zostanie
ponownie przedstawiony w calo$ci spoleczenstwu, dajac kolejng szanse na zabranie glosu
zainteresowanych, ktorzy by¢ moze dotychczas nie wzieli udzialu w procesie planistycznym.
Trzecie wytozenie do publicznego przyniosto 66 pism, z ktorych zdecydowana wigkszos¢ dotyczyta
rozwigzan projektu planu dopuszczajacych zmiang charakteru zabudowy obszaru ,,Starej
Dabrowy”. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag projekt planu, po dokonaniu niezbednych
uzgodnien i uzyskaniu opinii zostanie wytozony po raz czwarty do publicznego wgladu.

ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

1.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego:
Nowe tereny wyznaczone w niniejszym planie to wylacznie uzupelnienia luk w zabudowie

stanowigce kilka procent. Istniejaca, zwarta struktura zabudowy obszaru i stosunkowo rownomierne



rozmieszczenie zabudowy powoduje, Ze ustalenia planu miejscowego w bardzo niewielkim stopniu
majg wpltyw na zmiany w transportochtonnosci obszaru.

Uktad drogowy obszaru objetego planem jest w pelni uksztaltowany i nie ulega zasadniczym
przeksztatceniom, zachowujac w petni istniejaca, strukturg przestrzenna.

Dla zoptymalizowania transportochtonnosci uktadu drogowego kiadzie si¢ duzy nacisk na
lokalizowanie funkcji ustugowych oraz zabudowy wielorodzinnej wielokondygnacyjnej, bedacych
proporcjonalnie do powierzchni najwigkszymi generatorami ruchu, wzdhiz gtdéwnych ciggow
komunikacyjnych, co zmniejsza potencjalny ruch na drogach nizszych klas stuzacych zwykle
obstudze terendw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych.

2. lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowe] w_ sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu.

Plan nie przewiduje nowych terenow zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z czym zagadnienie nie
dotyczy niniejszego planu.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Projekt planu pomimo bardzo regularnej sieci drég zapewniajacej dogodne przemieszczanie si¢

pieszych oraz rowerzystow, wyznacza w obszarze S$rodmiejskim oraz w ramach osiedli
mieszkaniowych dodatkowo ,.glowne ciggi pieszo-rowerowe”, skracajace odlegtosci doj$¢ na
gtownych kierunkach przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Dla obszaro6w przestrzeni
publicznych ustalono:
— nakaz zapewnienia ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych,
— nakaz zachowania mozliwosci przejazdu lub przej$cia poprzez ,,ogbéInodostepne przejazdy lub
przejscia”, wskazane na rysunku planu,
— nakaz zroznicowania faktury i materialdw nawierzchni dla r6znych ciggdw komunikacyjnych
(pieszych, rowerowych) dla ich czytelnego wyodrebnienia,
— dopuszczalnos¢ lokalizacji miejsc do parkowania rowerow,
ponadto plan przewiduje
— dopuszczalnos$¢ na wszystkich terenach realizacji zieleni ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych,
drog rowerowych oraz obiektow matej architektury i urzadzen sportowych i rekreacyjnych
uatrakcyjniajacych przestrzen komunikacji pieszej i rowerowe;.
— nakaz sytuowania miejsc parkingowych dla rowerow w sasiedztwie wejs¢ do budynkow
ustugowych, przy czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalno$ci.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Obszar objety planem jest terenem o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

cato$ci juz przeznaczonym do zabudowy. Ustalenia planu maja na celu poprawe tejze struktury w
zwiazku z degradacjg niektorych fragmentéw przestrzeni wynikajacych z niedostosowania si¢ do

zmieniajacych sie, na przestrzeni okresu zmian ustrojowych, potrzeb. Obszar objety planem
wymaga rewitalizacji istniejacej tkanki w niektorych rejonach, zwlaszcza obszarze zabudowy
srodmiejskiej, co ustalenia planu starajg si¢ regulowaé¢ w zakresie przynaleznym planom
miejscowym sposob spojny i dajacy szanse na prawidtowe przeksztalcenia i rozwdj obszaru.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W pkt 7 rozdziatu IV ,,Program sporzadzania planéw miejscowych”, zatacznika do uchwaty Nr
XLV/878/18 Rady Miejskiej w Dabrowie Gomiczej z dnia 17 pazdziernika 2018 roku w sprawie
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oceny aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza wraz ze zmiang oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wraz z analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wskazano na potrzebe
»Sukcesywnego uchwalania planow miejscowych dla terenéw posiadajacych obowigzujace plany
miejscowe sporzadzone na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Zmieniany we fragmencie "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
CENTRUM B miasta Dabrowy Gorniczej" (Uchwata Nr L/883/2001 Rady Miejskiej Dabrowy
Gorniczej z dnia 19 grudnia 2001 r.) nalezy do planow sporzadzanych na mocy ustawy z 1994 r. a
wiec wymaga uaktualnienia, co niniejszy plan czyni we fragmencie objetym niniejszym planem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktora wykazata korzystny,
potencjalny bilans wpltywow i wydatkow bedacych skutkiem ustalen projektowanego dokumentu
na finanse publiczne, zwtaszcza ze wzgledu na brak znaczacych potrzeb w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej bedacej zadaniem wtasnym Miasta. Wynika to z faktu, ze niniejszy plan
miejscowy ma charakter planu zdecydowanie regulacyjnego, a nie rozwojowego, gdyz obejmuje
wylacznie tereny o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,II edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza” zatwierdzonej uchwatg Nr
XXXII1/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r. wraz ze zmiang
przyjeta uchwatg Nr LIX/1018/2023 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 6 wrze$nia 2023
r. w sprawie zmiany II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza” w zakresie mozliwos$ci rozmieszczenia OZE.



